CANNGI

GOVERNO MUNICIPAL

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.920/2026

1. DESCRIGAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto o Credenciamento de
empresas da construgao civil, para que possam manifestar interesse e apresentar
propostas a Caixa EconOmica Federal para o desenvolvimento e construgcdo de
empreendimentos habitacionais, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), com recursos do FGTS, em parceria com o agente financeiro autorizado a
opera-lo, destinadas as familias beneficiarias do Municipio de Candéi/PR.

A contratacédo insere-se no ambito das linhas de atendimento de proviséo
subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, observando as
disposicdes da Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023, regulamentacdes do
Programa Minha Casa Minha Vida, normativos da Caixa Econémica Federal e demais
legislagbes aplicaveis.

A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragdo dos projetos
arquitetbnicos e complementares, aprovagao junto aos Orgados competentes,
apresentacao das propostas a Caixa Econdmica Federal e execu¢ao das unidades
habitacionais, conforme critérios técnicos, operacionais e documentais exigidos pelo
programa habitacional e pelo agente financeiro.

O Municipio de Candoi/PR sera responsavel pela realizagdo do parcelamento
do solo, regularizacdo urbanistica das areas, disponibilizacdo dos lotes e apoio
institucional necessario a implantacdo do empreendimento habitacional.

As empresas participantes deverdo atender integralmente as condigdes,
especificagdes técnicas, exigéncias legais e prazos estabelecidos pela Caixa
Econbémica Federal, pela legislagao vigente, pelo Edital de Chamamento Publico, por
este Termo de Referéncia e seus anexos.

Grupo de | Descrigao dos servigos Qtde | Valor

Servico

Servigo Credenciamento de empresas do ramo da construgao | 1 Sem
civil, aptas a elaboracao de projetos habitacionais e onus

execucao de 88 unidades habitacionais de interesse
social vinculadas ao Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMV, destinadas as familias beneficiarias
do Municipio de Candoéi/PR, com 48m?2.
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2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO

A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a implantagdo de
empreendimento habitacional de interesse social no Municipio de Candéi/PR,
destinado ao atendimento de familias enquadradas nas Faixas Urbano 2 e 3 do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, que enfrentam dificuldades de acesso
a moradia prépria e ao financiamento habitacional convencional.

A contratacdo mostra-se necessaria diante da crescente demanda habitacional
existente no Municipio e da necessidade de ampliagao das politicas publicas voltadas
a habitacao de interesse social, promovendo inclusédo social, melhoria da qualidade
de vida da populagao e reducao do déficit habitacional municipal.

Para tanto, o Municipio realizara Chamamento Publico visando a selegao de
empresa especializada no ramo da construgdo civil para elaboragdo dos projetos,
apresentacao da proposta junto a Caixa Econémica Federal e execug¢ao das unidades
habitacionais, cabendo ao Municipio a realizacdo do parcelamento do solo,
regularizacao urbanistica, execugao de toda a infraestrutura necessaria para externa
do empreendimento sejam elas: Rede de esgoto, Agua, Energia Elétrica, Asfalto,
Calgadas e outras das areas e disponibilizacdo dos lotes destinados ao
empreendimento.

A solucéo esta alinhada as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida, do
Programa Casa Facil Parana (ou outro que vier a substitui-lo) e as politicas publicas
municipais de desenvolvimento urbano e habitacdo social, contribuindo para o
desenvolvimento sustentavel e para o acesso da populagdo a moradia digna.

3. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

A descricdo da solugdo como um todo encontra-se detalhada em topico
especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

Em sintese, a solucéo consiste no credenciamento de empresas especializadas
no ramo da construgcao civil, mediante Chamamento Publico, para elaboracdo dos
projetos arquitetdnicos e complementares, aprovacgéao junto aos 6rgaos competentes,
apresentacao de proposta a Caixa EconbOmica Federal e execucdo de unidades
habitacionais de interesse social no d&mbito do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV, destinadas as familias beneficiarias do Municipio de Cando6i/PR.

www.candoi.pr.Ev.br

CNPJ: 95.684.478/0001-94 - CAN DOl - PARANA
Av. XV de Novembrg, 1761 - Bairro Cacique Canddi - CEP 85.140-000 - Cx. Postal 041
Fone: (42) 3638-8017 - E-mail: licitacao@candoi.pr.gov.br

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://candoi.1doc.com.br/verificacao/73E2-FEDO-BEC6-F8BA e informe o c6digo 73E2-FED0O-BEC6-FS8BA

Assinado por 1 pessoa: CHARLES ELOI ECHER

=



CANNGI

GOVERNO MUNICIPAL

Compete a empresa selecionada atender as exigéncias técnicas, operacionais,
ambientais e documentais necessarias a contratacdo do empreendimento junto ao
agente financeiro, bem como executar as unidades habitacionais conforme os padrées
estabelecidos pelo programa habitacional e pela legislagao vigente.

O Municipio sera responsavel pela realizacdo do parcelamento do solo,
regularizagdo urbanistica das areas comuns do loteamento, aprovagéo do projeto do
loteamento e execucdo de toda a infraestrutura necessaria para externa do
empreendimento sejam elas: Rede de esgoto, Agua, Energia Elétrica, Asfalto,
Calgadas, disponibilizacdo dos lotes ja urbanizados e apoio institucional necessario
para viabilizagdo do empreendimento habitacional.

4, REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para o terreno publico ser disponibilizado ao Programa Minha Casa Minha Vida,
0 mesmo necessita obrigatoriamente ser submetido a analise do agente financeiro do
Programa MCMV, no caso a Caixa Econbmica Federal, e posteriormente ser
selecionado pelo Ministério das Cidades através de portaria especifica.

A empresa selecionada devera protocolar na Caixa Econémica Federal, em no
maximo 90 (noventa) dias apds a oficializacdo da selecdo objeto deste edital, a
proposta para pré analise e avaliacao das unidades.

l. A partir da autorizagao, o inicio da execuc¢ao das obras devera ocorrer
em até 60 (sessenta) dias com o prazo maximo de execugdo sera de 18
(dezoito) meses.

Il. Constitui obrigacdo dos interessados a elaboracdo e entrega dos
projetos basicos e executivos, memorial descritivo, projetos arquitetonicos e
complementares e orgamento das unidades habitacionais, bem como demais
documentos técnicos exigidos, atendendo aos requisitos necessarios para
aprovacgao da proposta pela Caixa Econdmica Federal — CAIXA, incluindo as
ART — Anotacido de Responsabilidade Técnica, para formalizagdo da
contratagdo do empreendimento habitacional junto a CAIXA, em imdveis de
propriedade do MUNICIPIO.

1. A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragao e aprovagao
de todos os projetos referente as unidades habitacionais, pela obtengao de
todas as licengas exigiveis pelos 6rgaos competentes e pelos registros das
incorporagdes imobiliarias, pela construcdo das unidades habitacionais, pela
legalizagao junto ao Cartério de Registro de Iméveis e também pela execugao
das obras de infraestrutura interna. Os projetos deverdo contemplar o melhor
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aproveitamento possivel dos terrenos otimizando ao maximo o numero de
unidades em cada um;

IV. A selecdo da empresa, nos termos deste Edital, ndo implicara na sua
contratagao pela Caixa Econdmica Federal — CAIXA. A contratagdo dependera
de aprovacgao da analise de risco e capacidade financeira, da aprovacado dos
projetos em todas as insténcias e 6érgdos competentes e sua adequagao ao
Programa Minha Casa Minha Vida.

V. As habitacbes de interesse social de que trata este CHAMAMENTO
deverao ser construidas em terreno de propriedade do Municipio, que serao
repassadas por venda subsidiada aos contemplados pelo Programa Minha
Casa Minha Vida.

VI. O empreendimento estara localizado na Avenida Anizio Pedro da Luz,
conforme croqui abaixo:

VII.  As unidades habitacionais deverdao ser construidas com Sala + 2
dormitérios + cozinha + banheiro + area de servigo (externa ou coberta), com
area total de no minimo 48m? (descontando as paredes) conforme
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especificagdbes minimas para unidades habitacionais nos imdveis a serem
doados pelo Municipio ao mutuario final.

VIIl. O valor das unidades devera respeitar os limites do Programa Minha
Casa Minha Vida vigentes na época da contratagao.

Natureza do objeto e duracao do contrato

O objeto desta contratagao é caracterizado como comum, € ndo se enquadra como
bem de luxo, conforme Art. 8°, inciso Il do Decreto Municipal n°® 251, de 2022.

Sera realizado Chamamento Publico para Credenciamento, com fulcro no Art 79, da
Lei Federal 14.133/21.

Trata-se de fornecimento de prestacéo de servicos NAO continuados.

As solugbes de garantia e assisténcia técnica serao fixadas mediante contrato entre a
construtora selecionada e a Caixa Econémica Federal (CEF), responsavel pela
operacionalizagdo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

Subcontratacao

Sera permitida a subcontratagdo para a execugao de servicos complementares que
nao exijam especializagado técnica especifica, tais como coleta e destinacdo de
residuos sélidos, instalagdo e aplicagao de produtos, bem como servigos acessorios
a atividade de construcéo civil, a exemplo de vidros, esquadrias, instalagdes elétricas,
entre outros.

Garantia da contratacao

Os critérios de Garantia da Execucéao serao estabelecidos diretamente com a Caixa
Econdmica Federal, através do contrato de execucgao e critérios técnicos. Visto que a
CEF é o agente financiador, que detém a responsabilidade de pagamento dos
servigos prestados, portanto, ndo cabe ao Municipio de Candoéi determinar as
condi¢cdes pormenorizadas de garantia da execugao, apenas sendo responsavel pelo
CREDENCIAMENTO da empresa que ira realizar o contrato com o agente financiador.

Da necessidade de vistoria

Para participagdo no presente CHAMAMENTO PUBLICO é facultativo a Visita Técnica
da empresa interessada ao local do terreno para conhecimento do mesmo, ocasiao
caso ocorra lhe sera fornecido o Atestado de Visita Técnica do cumprimento desta
exigéncia. A Visita Técnica tera por finalidade o conhecimento da area e condigbes
locais pertinentes a execugao da obra e demais esclarecimentos necessarios a futura
execucao do objeto e atesta que a empresa interessada recebeu os documentos e
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tomou conhecimento de todas as informagdes e condigdes para o cumprimento das
obrigagdes objeto deste CHAMAMENTO.

A realizagao de vistoria prévia sera acompanhada por servidor designado para esse
fim, o Sr. Adriano Aparecido de Oliveira, no periodo de segunda a sexta-feira, das
09:00 horas as 16 horas, podendo ser agendada com pelo menos 48 horas de
antecedéncia da sessao publica através do e-mail urbanismo@candoi.pr.gov.br ou
telefone (42) 3638 8034.

Serao disponibilizados data e horario diferentes aos interessados em realizar a vistoria
prévia. Para a vistoria, o representante legal da empresa ou responsavel técnico
devera estar devidamente identificado, apresentando documento de identidade civil e
documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagao para a realizacido da
vistoria.

A empresa licitante, a seu critério, podera declinar da visita, sendo nesse caso,
necessario apresentar declaragcado formal assinada pelo responsavel técnico, sob as
penalidades da lei, que tem pleno conhecimento das condi¢gdes e peculiaridades
inerentes a natureza dos trabalhos, e sobre o local dos servigos, assumindo total
responsabilidade por esta declaragao, ficando impedida no futuro de pleitear por forga
do conhecimento declarado, quaisquer alteragdes contratuais, de natureza técnica e
ou financeira.

A nao realizagdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegagbes de
desconhecimento das instalagdes, duvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes
dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o contratado assumir os 6nus dos
servicos decorrentes. O edital de licitagdo devera prever a possibilidade de
substituicdo da vistoria por declaragao formal assinada pelo responsavel técnico do
licitante acerca do conhecimento pleno das condicbes e peculiaridades da
contratagao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO CONTRATO

A empresa selecionada devera protocolar na Caixa Econbmica Federal, em no
maximo 90 (noventa) dias apds a oficializagdo da selegcdo objeto deste edital, a
proposta para pré analise e avaliagcao das unidades.

A partir da autorizacdo, o inicio da execugdo das obras devera ocorrer em até 60
(sessenta) dias com o prazo maximo de execucédo sera de 18 (dezoito) meses.

6. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
O pagamento sera realizado através do agente financiador CEF.
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A selecéo realizada na forma preconizada na chamada publica somente tera eficacia
se for celebrado contrato no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida entre a
empresa e a Caixa Econémica Federal, correndo por sua conta todos os custos
decorrentes na elaboracgao e apresentacao de documentacgdes, ndo sendo devido pelo
Municipio nenhum pagamento ou indenizagdo as empresas participantes pela
realizacao de tais atos ou por qualquer valor despendido.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELE(}AO DO FORNECEDOR
Forma de selecio e critério de julgamento

O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
CHAMAMENTO PUBLICO, que devera ficar aberto pelo prazo de 15 (quinze) dias

para apresentacao dos documentos pelas empresas interessadas.

Exigéncias de habilitacao

Além dos demais documentos exigidos no edital, a empresa devera comprovar sua

qualificagao técnica apresentando, obrigatoriamente, a seguinte documentacgao:

Registro ou inscricdo da empresa e de seu(s) responsavel(eis) técnico(s) no conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU) da regido da sede da empresa;

Comprovagao de aptiddao técnico operacional para desempenho de atividade
pertinente e compativel com o objeto deste Chamamento Publico, apresentando
atestados de capacidade técnica, emitido por pessoas juridicas de direito publico ou
privado, devendo comprovar a execugao de obras ou servigos semelhantes ao objeto
deste edital, indicando a area e o quantitativo minimo da quantidade total prevista de
unidades habitacionais semelhantes ao objeto do presente chamamento, com
caracteristicas e prazos semelhantes, em um uUnico contrato ou somatério,
comprovando a capacidade da empresa em construir empreendimentos habitacionais

de interesse social, no ambito horizontal ou vertical.

Comprovagao de que a empresa possui em seu quadro permanente, até a data da
recepgao do envelope de habilitagéo, profissional(ais) de nivel superior (Engenheiro(s)

Civil(is) ou Arquiteto(s) e Urbanista(s) devidamente habilitado(s)), detentor(es) de
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Certidao de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo CREA ou CAU. A(s) referida(s) CAT(s)
devera(do) comprovar que o(s) profissional(ais) executou(aram) servigos técnicos ou
obras com caracteristicas e porte semelhantes ao objeto e as especificacdes deste

Edital, especialmente no que tange a constru¢cédo de empreendimentos habitacionais.

A comprovagéo exigida acima dar-se-a atraves da apresentagdo de copia de
carteira de trabalho do profissional que comprove a condigédo de que pertence
ao quadro da licitante ou de contrato social, que demonstre a condi¢do de socio
do profissional ou contrato de prestagdo de servigos ou, ainda, da declaragéo
de contratacdo futura do profissional responsavel, conforme modelo a ser
disponibilizado, acompanhada da anuéncia deste profissional e com copia de
um documento que comprove a assinatura do mesmo.

Declaragao formal assinada pelo responsavel técnico do licitante acerca do
conhecimento do local e das condi¢cdes da obra, ficando assegurado a ele o direito de
realizagao de vistoria prévia.

Certificacdo valida junto ao Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do
Habitat — PBQP-H (Nivel A), com validade abrangendo integralmente o periodo do
processo;

Certificado de analise de risco de crédito favoravel e vigente, expedido pela Caixa
Econbmica Federal;

Experiéncia comprovada na constru¢géo de empreendimentos habitacionais no ambito
do PMCMYV;

Comprovagao de nao possuir empreendimento paralisado ou sinistrado junto a
CAIXA.

8. ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DA OBRA

A Prefeitura Municipal de Candoi, através da Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente podera, supletivamente ao Agente Financeiro, acompanhar e fiscalizar a
execugao dos servigcos e obras, verificando a conformidade com os projetos

aprovados, cadernos de encargos, especificagdes técnicas e cronogramas da obra.

9. DISPOSICOES FINAIS
A selecdo das empresas participantes no Chamamento Publico ndo implicara
sua contratacdo automatica pela Caixa Econdmica Federal. A efetiva contratacéo

dependera da aprovacao, pelo Agente Financeiro, de todos os documentos
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pertinentes as propostas apresentadas e sua adequacgao as diretrizes e condigdes do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

A empresa convocada devera apresentar a CAIXA, no prazo que esta
determinar, as propostas com os Projetos Executivos Complementares,
Especificacdes Técnicas, Planilhas Orcamentarias, Aprovacdo nos Orgdos
Competentes e demais documentos solicitados e especificados pela CAIXA, que
completardo a Proposta Comercial, visando a analise e contratacdo da operacéo no

ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.

Criado em 14 de julho de 2026 e datado e assinado digitalmente pelo Secretario de

Urbanismo e Meio Ambiente
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